- s R s

[MEQBILI=N

* g 4 g5
- 9 L




Mannedort

Stadt, Land, See

Rund 11°000 Menschen leben in Mannedorf und
immer mehr entdecken die Seegemeinde als ihren

neuen Wohn- oder Arbeitsort.

Dank ihrer Stid- und Hanglage, zihlt sie unter den
Ortschaften am Ziirichsee zu denen mit der grossten

Sonneneinstrahlung.

Wer ein ,natilirliches Angebot“ fiir Erholung, Freizeit
und Sport schétzt, findet in Mdnnedorf vielfaltige
Moglichkeiten.

Ménnedorf zeichnet sich durch ein ausgewogenes
und gut durchmischtes Verhéltnis zwischen Leben,
Wohnen und Arbeiten aus.

Die Gemeinde betont in ihrem Leitbild, dass sie diese
Attraktivitat als Wohn- und Arbeitsort nicht nur
behalten, sondern ausbauen will.

Die Ortschaft strebt ein qualitatives Wachstum an
wihrend sie den besonderen Charme einer gut
erschlossenen aber dennoch landlichen Ortschaft
beibehalten und pflegen wollen.

Das Ziel der Gemeinde ist eine nachhaltige
und familienfreundliche Dorfentwicklung.
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Eine der erst erbauten Villen an
der Ziircher Goldktiste mit viel
Umschwung und Charakter.



Denkmalschutz "

Die geschichtstrachtige
Villa mit ihrer
imposanten Kubatur,
erbaut um 1855, ist im

| TR

kommunalen Inventar der
Gemeinde Méannedorf
aufgefiihrt.

In enger Zusammenarbeit 1 :%
mit dem Denkmalschutz ; %
und der Baubehorde wird = E
das Bijoux unter =

fachméannischer Arbeit
des Generalunternehmers
wieder in Stand gestellt.
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Vorschein kommt.

Dem modernen Ausbau

steht geméss den bereits
vorhandenen
Denkmalschutzkriterien

nichts im Weg.




Das Projekt nach Wunsch

Der Generalunternehmer steht dem neuen Kaufer ab der 1 Minute als Servicepartner und ausfiihrende Kraft zur Seite.

Es gibt bereits 3 verschiedene Projektvarianten™ mit jeweils zusatzlichen Extras auf Wunsch des neuen Eigentiimers.

Die klassische Einfamilienvilla mit oder ohne Einlegerwohnung(en) sowie die Aufteilung in drei einzelne Wohnungen oder

sogar das Mehrfamilienhaus mit bis zu 9 Studios als Renditeobjekt waren maoglich.

Unter Einhaltung der Vorgaben des Denkmalschutzes, welcher das Augenmerk hauptsichlich auf das Erhalten des
ausseren Erscheinungsbildes sowie der Holzbauart im Inneren des Gebédudes richtet, steht der neuen Eigentiimerschaft in

der Umsetzung der Innenrdume nach heutigem modernen Baustandard nichts im Weg.

Der Richtpreis von 3.7 Mio. wird im Zusammenhang mit dem nachfolgend aufgefiihrten Projekt "Einfamilienhaus"
aufgerufen. Dabei wird dem Kaufer vom GU eine Materialauswahl zur Verfiigung gestellt unter welcher dieser aus
Farbtonen und Baumaterialien wie zb. Badfliesen und Armaturen auswahlen kann. Extrawlinsche wie zb. Sauna oder

Swimmingpool und Extras im Gartenbereich werden per Kostenvoranschlag ins Gesamtprojekt integriert.

Das Objekt wird grundsétzlich der meistbietenden Partei verkauft. Wir als Verkdufer und GU sind daran interessiert mit
einer umganglichen und vertrauenswiirdigen Partei ein professionelles und leidenschaftliches Projekt umzusetzen.
Familien und Liebhaber von Rarititen sind erwtinscht.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fiir weitere Auskiinfte stehen wir Ihnen jederzeit schriftlich und telefonisch zur

Verfligung. Die Kontaktdaten finden Sie am Ende der Dokumentation.

*Gerne stellen wir [hnen bei Bedarf auch die zwei weiteren Projektvarianten "3 Wohnungen" oder "Studiohaus" vor.
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Versicherungssumme Total CHF 228475
Aktueller GVZ Index 1025 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr. Gebiudeadresse Volumen Basiswert Versicherungs-
Quartier Zweckbestimmung m’ summe CHF

Ménnedorf 165-00727 Seestasse 121, 8708 Mannedorf 1406 22280 228'475
2020, Wohnhaus, Zeitwert
Schétzgrund: Ubemprifung GVZ




Anmeldung

Zur Eintragung wird angemeldet durch: Bestati

Caveqn 7188 Immo AG, Aktiengesellschaft (AG), mit Sitz in Rapperswil-Jona, Das vorstehende Rechisgeschaft ist heute zur Eintragung ins Grundbuch an-
UID CHE-302.754.850, Melengartenstrasse 7, 8645 Jona, als Alleineigentimer, gemeldet worden.
vertreten durch Sandro Cavegn, von Tujetsch GR, in Jona-Rapperswil SG, ein-

ziges Mitglied des Verwaltungsrates mit Einzelunterschrift Minnedorf, 24. September 2020

GRUNDBUCHAMT MANNEDORF
i i

Gemeinde/Stadtquartier Mannedorf £ : /

Grundbuch Blatt 120
Philipp Huser. Natar-Stelivertrater

Kataster-Nummer 3370
Neue Anmerkung

Sffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Matur-, Heimat- und Umwelt-
schutz, mit Ausnahme der Altlasten und der belasteten Standorte
Unterschutzstellung, Beschrankung fir bauliche Anderungen und Verbot fur
Gebaudeabbruch,

gestilzt aul den Beschluss Gemeinderat Mannedorf vom 02.09.2020, Ziff. 8,
und verwaltungsrechtlicher Vertrag vom 03.09.2020

EREID CH2852-0000-0035-48264

Jona,

Cavegn 7188 Immo AG:

Sandra€avegn




Richtprojekt Einfamilienhaus

Inbegriffen im Verkaufspreis ab 3.7 Mio.

> Kellergeschoss: Abstellraum, Waschraum und Technikraum sowie grosser Fliche, welche zb. als Weinkeller oder

Gewerberaum genutzt werden kann.

> Hochparterregeschoss: 2 Zimmer fiir Kinder oder Jugendliche mit eigenen Nasszellen, welche spéter als separate
Einlegerwohnungen genutzt werden konnen. Ebenfalls geeignet als Bedienstetenzimmer oder zur Untervermietung an  3-

Parteien.
> 1 Etage: Grossziigiger Ess- und Wohnbereich mit offener Kiiche und Kochinsel. Nasszelle mit Dusche. Gistezimmer.

> 2 Etage: Grossziigiges Elternschlafzimmer, begehbahres Ankleidezimmer, Homeoffice oder Zusatzzimmer, grosse

Nasszellenanlage mit Sauna (Sauna nicht im Preis inbegriffen).

> Rémise/Garagenhaus: Wird ebenfalls komlett saniert und es entstehen wieder 2 Garagenboxen sowie Abstellfliche im OG
des Gebaudes, welches NICHT unter Denkmalschutz steht.

> Die Fassade, das Dach, sowie simtliche Fenster , Tiiren und die Boden werden erneuert und in einen neuwertigen

Zustand gebracht. Das Gleiche gilt fiir alle Wiande und Bodenbeldge im Inneren der Liegenschaft.

> Das Haus wird neu durch eine Gasheizung oder Warmepumpe mit Warme versorgt, je nach Wunsch des neuen
Eigenttimers. Samtliche Wasser-, Heizungs-, und Elektroleitungen werden ebenfalls neu erstellt.

> Die Gartenarbeiten werden ausgefiihrt und im Stile eines englischen Parks aufgewertet. Zusatze wie Swimmingpool oder

Carport sind nicht im Preis inbegriffen.
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121a > Rémise/Garagenhaus
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Richtprojekt Einfamilienhaus

Visualisierung Hochparterre Schlafzimmer
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Richtprojekt Einfamilienhaus

Visualisierung 1 Etage Wohnraum Onj—




Richtprojekt Einfamilienhaus

Visualisierung 1 Etage Kiiche




Richtprojekt Einfamilienhaus

Visualisierung 2 Etage Master Bedroom
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Richtprojekt Einfamilienhaus

Visualisierung 2 Etage grosse Nasszelle
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Verkaufskonditionen

Baujahr 1855
Kernsanierung 2021
Grundstuckflache 981m2
Nettonutzflache total 365m2

Kubatur inkl. Rémise 1406m3

Kaufpreis ab 3.7 Mio. fiir das Projekt "Einfamilienhaus” geméss Plan und

Visualisierung.
Der Zuschlag geht an den/die hochstbietende Partei. Kaufinteressenten melden sich
per Kontaktformular, per e-Mail (info@csimmobilien.ch) oder per Telefon bei Herrn

S. Cavegn 078 803 92 91.

Die Verkéduferschaft legt Wert auf eine seriose und angenehme Gegenpartei.



Ablauf fiir Kaufer

> Kontaktaufnahme

> Interessenshekundung mit Projektwunsch

> Kaufpreisangebot

> Finanzierungszusage der Kauferbank

> Erwerb Grundstiick & GU Offerte nach BKP

> Baueingabe bei der Gemeinde Mannedorf

> Bauphase ca. 6-12 Monate inkl. Baueingabe (Vorbehalt Einsprachen)

> Schlusseliibergabe an Kauferschaft



CS Immobilien S

Wir stellen uns vor... IMMOS3ILI=N

CS Immobilien ist ein eigentimergefiihrtes Unternehmen, welches sich auf den

Bereich der Renovation von alteren Immobilien spezialisiert hat.

Durch die langjiahrige Erfahrung mit Umbauten von alten Liegenschaften und

Wohnungen, wissen wir wo die Herausforderungen und Problemstellungen liegen.

Unser umfinglicher Service von der Projekiplanung bis zur Ausflihrung sowie auf
Wunsch auch bis hin zur Begleitung beim Finanzinstitut, spricht fiir unsere

Wertschopfung fur Sie als Kauferschaft.

Das Ziel ist die Begleitung und Hilfestellung rund um IHR Projekt der
Wunschliegenschaft. Schweizer Qualitit, Verantwortungsbewusststein und

Zuverlassigkeit sind die von uns gelebten Werte.



Kontakt Verkauferschaft =

Ihr Dienstleister IMMO3ILIZN

Sandro Cavegn

Betriebsokonom HF

info@csimmobilien.ch
www.csimmobilien.ch
078 803 92 91



